[Kapitalgesellschaften

in der Bau- und Immobilienbranche

Mit der FlexCo hat die dsterreichische Bundesregierung einen vielbeachteten Bestandteil
ihres Regierungsprogramms umgesetzt: Eine neue, flexible Form der Kapitalgesellschaft.
FUr den Bau & Immobilien Report hat sich Martin Frenzel, Experte flir Gesellschaftsrecht
bei Hule Bachmayr-Heyda Nordberg Rechtsanwalte, angesehen, was die FlexCo auszeich-
net, ob sie fiir die Bau- und Immobilienwirtschaft eine sinnvolle Alternative ist und
wieviele Unternehmen aus der Branche bereits darauf zuriickgreifen.

it 8, Juli 2024 sind im Fir-

menbuch dsterreichweit

gut 370 Flexible Kapitalge-

sellschaften eingetragen.

Das Schrifttum erschlieft
die neue Gesellschaftsfornn mit atembe-
raubender Geschwindigkeit und erhoht
die Rechtssicherheit laufend. Im Allge-
meinen wird die FlexCo begriifit. Viele
Wirtschaftstreibende sind jedoch darii-
ber enttiuscht, dass der Gesetzgeber das
Regierungsvorhaben nicht im angekiin-
digten und wiinschenswerten Ausmafi
umgesetzt hat. So entbehrt es nicht einer
gewissen [ronie, wenn ausgerechnet bei
eimer flexiblen Kapitalgesellschaft die
Pflichtzur Einrichtungeineslihmenden
Aufsichtsrats empfindlich frither greift
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als bei einer GmbH. Vom Leitgedanken
der Flexibilisierung merken Griinderin-
nen und Wirtschafistreibende auch dann
reichlich wenig, wenn bei Grindungen,
KapitalerhBhungen und Umgriindun-
gen nach wie vor das Einschreiten von
Motaren und die Errichtung von Mota-
riatsakten verpflichtend ist. Von einer
Entfesselung der Wirtschaft kann auch
dann kaum gesprochen werden, wenn
die Griinderinnen zusitzlich zur An-
meldung der Gesellschaft beim Firmen-
buch - immer noch - bei einer weiteren,
jeweils eigenen Stelle eine UID-Nummer
beantragen und ein Gewerbe anmelden
miissen. Gut Ding braucht eben Wei-
le, und nicht nur Habsburger denken in

Jahrhunderten.

Was die FlexCo auszeichnet
Vereinfachend gesprochen ist die
FlexCa - trotz wiederkehrender Bezeich-
nung als »neue, eigene Rechtaforme -
eine in Einzelaspekten abgewandelte
GmbH. Die nur der FlexCo, nicht aber
auch der GmbH offenstehenden Beson-
derheiten sind (i) die Moglichkeit einer
einfacheren Akquirierung von Fremd-
und/oder Eigenkapital und auch somst
ein liberalerer Umgang mit eigenen An-
teilen, (i) eine neue Anteilsgattung (Un-
ternehmenswert-Anteile) mit der Mag-
lichkeit der steuerbegiinstigten Beteili-
gung von Personen an Gewin nausschiit-
tungen, VeriuBerungserlis (auch bei Sha-

re Deals) und Liquidationserl 65 und (iii) *
die Freiheit, Geschaftsanteile und Unter- £
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nehmenswert- Anteile auch ohne Notari-
atsakt zu iibertragen.

FlexCo in der Bau- und Immobili-
enpraxis

Eine Durchsicht der sterreichweit be-
stehensden FlexCos im Firmenbuch hat ge-
zeigt, dass keine zwanzig davon der Bau-
und Immobilienbranche zuzurechnen
sind. Die bislang zur Optimierung der
Grunderwerbsteuer (GrESt) bei Immobi-
lienentwicklungsprojekten gerne herange-
zogenen Einzelprojekt GmbH & Co KGs
wurden bislang ebenfalls erst von einer
elnzigen Einzelprojekt FlexCo & Co KG
abgelbst. Im Rahmen dieser Bestandsauf-
nahme kann festgehalten werden: Die Bau-
und Immobilienbranche hat bei Neugriin-
dungen noch nicht verstirkt auf die FlexCo
zuriickgegriffen und offenbar auch noch
keine identititswahrenden Umwandlun-
gen (inshesondere von bestehenden G-
bHs in FlexCos) durchgefithrt. Und zwar
weder in absoluten Zahlen noch in Relati-
onzu sonstigen Branchen.

Chancen flr die Branche
Dass die Bau- und Immobilienbran-
che sich damit manifeste Vorteile entge-

Kapitalgesellschaften

hen liefie, kann in dieser Breite micht ge-
sagt werden: Als Gesellschaftsform richtet
sich die FlexCo vor allem an chromisch ka-
pitalbediirftige Wachstu msunternehmen
mit newen Geschifisfeldern - innovative
Start-ups und Griinderinnen in der Frith-

)

Und dennoch. Esverbleibt ein Aspekt,
der fiir eine FlexCo spricht: Trot:z vehe-
mentem und teils unsachlich, manipu-
lativ und aus sachfremden Motiven vor-
gebrachtem Widerstand im Gesetzwer-
dungsprozess ist es gelungen, Biirgerin-

Die FlexCo bietet auch fiir die Bau- und Immobilienwirtschaft
Vorteile, wird von der Branche aber noch kaum genutzt.

phase. Wegen des innovativen Geschifis-
modells und des noch nicht erprobten
Marktes sind diese Unternechmen fur
Banken schwer einzuschitzen und auch
sonst fiar eine althergebrachte Fremdfi-
nanzierung zu risikoreich. Die Bau- und
Immobilienbranche hingegen ist anders:
Typischerweise nicht mit Risikokapital
sondern mit traditionellem Fremdkapi-
tal finanziert, sind die einzelnen Unter-
nehmen nicht auf einen Verkauf an einen
starkeren Mitbewerber (Exit) ausgerich-
tet. Ergebnis dieser Gemengelage ist, dass
die Motivationskarotte »Partizipation an
einem Exits nicht zieht. Unternehmens-
wert-Anteile entfalten ihren Reiz nicht
in gleichem AusmaB wie in innovativen
Wachstums-Unternehmen. Dass FlexCos
mit einem Stam mkapital von nar 10.000
Euro gegriindet werden kinnen (von de-
nen bei Griindung nur 5.000 Euro aufru-
'bringcn sind), ist ebenfalls kein A rgument
fiir die FlexCo, Seit Jahresbeginn kinnen
auch GmbHs mit dieser niedrigen Kapi-
talausstattung geschaffen werden.

nen bei der FlexCo mehr Entscheidungs-
freiheit einzuriumen und die Chancen
junger Unternehmen im Wettbewerb ge-
gen etablierte Spieler zu verbessern. Dies
betrifft die Maglichkeitem, (i) Personen
uber Unternehmenswert-Anteile steu-
erbegiinstigt am laufenden Erfolg, der
Wertsteigerung und dem Exit zu betei-
ligten und (ii) Geschiftsanteile auch oh-
ne Motariatsakt mit nur abgeschwichter
Form (notarielle oder amwaltliche Pri-
vaturkunde) zu ibertragen. Die Flex-
Cao stellt es der einzelnen Birgerin frei,
die fir sie beste Form der Anteilsiiber-
tragung und der Unternehmensbeteili-
gurng zu wihlen, ohne damit einem Drit-
tenzuschaden, Wer fiir sinnvelle Deregu-
lierung, Anreize zu Unternehmemsgriin-
dungen, eine Senkungder Kosten des Un-
ternehmertums und mehr Selbstverant-
wortung und Wahlfreiheat eintritt, sollte
diese biirgerliche Grundhaltung konse-
quent auch im unternchmeerischen Alltag
durchdie Griindung einer FlexCo (anstatt
einer GmbH) leben. |
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